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GroBzugige 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Tiefgaragenstellplatz in Lindenberg

Etagenwohnung

Staufner StraBe 12
88161 Lindenberg im Allgau

Kaufpreis: 292.000,00 €
Hausgeld: 385,00 €

Provision: 3,57 % inkl. MwSt.

Stella Immobilien
Wigglis 8 | 88167 Rothenbach
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Objektdaten
Adresse
Objekt-Nummer 59
StraBe Staufner StraB3e 12
PLZ Ort 88161 Lindenberg im Allgau
Eckdaten
Objektart Wohnung
Kategorie Etagenwohnung
Objektzustand gepflegt
Baujahr 1972
Modernisierung 2026
Etage 2
Anzahl Etagen 4
Verfugbar ab 01.09.2026
Flachen & Raumaufteilung
Wohnfliche (ca.) 96,76 m*
Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
Abstellraum Ja
Anzahl Balkone 1
Ausstattung
Kiche Einbauklche
Bad Badewanne
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Dusche
Fenster
Gaste-WC
Wasch-/Trockenraum Ja
Keller Ja
Boden KE::fsir;ff
TV Kabel TV
Kapitalanlage Ja
Parkflachen
Stellplatzanzahl 1
Tiefgarage 17.500,00 €
Preise
Kaufpreis 292.000,00 €
Hausgeld 385,00 €
Provisionspflichtig Ja
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
Energie & Versorgung
Heizungsart Ofenheizung
Energietrager Strom
Energieausweis Energieausweis liegt vor
Energieausweisart Verbrauchsausweis
Wohngebaude Ja
Ausstelldatum 30.04.2019
Gultig bis 29.04.2029
Endenergieverbrauch 69,4 kWh/(m?.a)
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Primarenergieverbrauch 124,9 kWh/(mZ-a)
Energieeffizienzklasse B
Baujahr laut Energieausweis 1972
Priméarenergietrager Strom
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine groBzlgig geschnittene 4-Zimmer-Eigentumswohnung im 2.
Obergeschoss eines im Jahr 1972 errichteten Mehrfamilienhauses in der Staufner
StraBe 12 in Lindenberg im Allgau. Die Wohnung verfiigt iiber ca. 96,76 m> Wohnflache
und bietet mit ihrer funktionalen Raumaufteilung ausreichend Platz fur Familien, Paare
mit zusatzlichem Arbeitszimmer oder auch fur eine langfristige Vermietung.

Der Grundriss umfasst ein geraumiges Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, ein
Elternschlafzimmer, zwei weitere Zimmer, eine separate Kuche, eine groBzugige
Essdiele, ein Badezimmer, ein separates WC sowie einen praktischen Abstellraum. Ein
zur Wohnung gehdrender Kellerraum erganzt das Platzangebot. Die groBzigige Essdiele
bildet dabei einen zusatzlichen, zentralen Bereich zwischen Kiiche und Wohnraumen,
ohne als separates Zimmer gerechnet zu werden.

Die Wohnraume sind uberwiegend mit Vinylboden in Holzoptik ausgestattet, Bad und
WC sind gefliest. Die Wohnung prasentiert sich insgesamt in einem gepflegten Zustand
und bietet eine solide Basis sowohl zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage.

Zur Wohnung gehort auBerdem ein separater Tiefgaragenstellplatz Nr. 61, der als
eigenes Teileigentum im Grundbuch gefuhrt wird.

In den vergangenen Jahren wurden sowohlinnerhalb der Wohnung als auch am
Gemeinschaftseigentum verschiedene Modernisierungs- und
InstandhaltungsmaBnahmen vorgenommen. Die Fenster wurden im Jahr 2009
modernisiert, der Innenausbau einschlieBlich der FuBboden uberwiegend im Jahr 2013
erneuert. Die elektrischen Nachtspeicheréfen wurden zuletzt 2026 umfassend erneuert.

Auch die Wohnungseigentimergemeinschaft hat kontinuierlich in den Erhalt der
Wohnanlage investiert. Unter anderem wurde die Dachsanierung des Hauses Staufner
StraBe 12 im Jahr 2025 durchgefuhrt beziehungsweise abgeschlossen. Weitere
MaBnahmen betreffen unter anderem die Tiefgarage, Leitungen, Eingangsbereiche und
Fassaden. Erganzend liegt ein individueller Sanierungsfahrplan fur das Gebaude vor.

Die Kombination aus groBzlgiger Wohnflache, vier vollwertigen Zimmern, Balkon,
Kellerraum und eigenem Tiefgaragenstellplatz macht die Wohnung sowohl fur
Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger interessant.
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Lagebeschreibung

Die Eigentumswohnung befindet sich in der Staufner StraBe 12 in Lindenberg im Allgau
und damit in einer gut angebundenen Wohnlage mit kurzen Wegen zu den Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich bereits in etwa 200 Metern
Entfernung. Auch Arzte, Zahnarzte und Apotheken sind in kurzer Distanz erreichbar. Die
Grundschule liegt rund 300 Meter entfernt, ein Gymnasium etwa 1 Kilometer und
weitere weiterfuhrende Schulen rund 1,6 Kilometer. Eine Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr besteht in ca. 300 Metern Entfernung.

Lindenberg im Allgau ist als Mittelzentrum im Landkreis Lindau gut in die Region
eingebunden und bietet eine vielseitige Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
medizinischer Versorgung, Schulen, Gastronomie sowie zahlreichen Freizeit- und
Erholungsmaéglichkeiten. Grun- und Naherholungsflachen befinden sich unmittelbar im
Umfeld. Gleichzeitig bestehen gute Verkehrsverbindungen in Richtung Bodensee,
Westallgau und die umliegenden Gemeinden. Die Autobahn A96 istin rund 16
Kilometern erreichbar, der Bahnhof Lindau-Reutin in ca. 22,5 Kilometern und der
Flughafen Friedrichshafen in etwa 38 Kilometern Entfernung.

Die Kombination aus guter Nahversorgung, kurzen Wegen zu Schulen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sowie der Nahe zu den Freizeit- und Erholungsangeboten des Allgdus
macht die Lage sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger interessant.
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Ausstattung

Die 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 96,76 m> Wohnfliache befindet sich im 2.
Obergeschoss und bietet eine groBzugige sowie funktionale Raumaufteilung.

- groBzlugiger Wohnbereich mit Zugang zum Balkon

- 3 Schlaf-, Kinder- bzw. flexibel nutzbare Zimmer

- separate Kiiche mit Einbauktiche

- groBzlgige Essdiele

- Badezimmer mit Badewanne und zusatzlicher Dusche
- separates WC mit Waschbecken

- praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

- eigener Kellerraum

- Uberwiegend Vinylboden in Holzoptik

- Fliesen in Badezimmer und separatem WC

- eigener Tiefgaragenstellplatz Nr. 61

- Miteigentumsanteil: 18,6/1.000

- elektrische Beheizung Uber Nachtspeicherdfen

- Energietrager Strom

- Modernisierung der Fenster ca. 2009

- Uberwiegende Modernisierung des Innenausbaus einschlieBlich Decken und
FuBbodden ca. 2013

- umfassende Erneuerung der elektrischen Nachtspeicherdfen 2026
- Verbrauchsausweis vorhanden

- Endenergieverbrauch: 69,4 kWh/(m?-a)

- Energieausweis gultig bis 30.04.2029

Wohnanlage / wesentliche Instandhaltungs- und SanierungsmaBnahmen:

- 2020-2022: Sanierungsarbeiten an der Tiefgarage sowie Reparatur und Erneuerung
von Wasser- und Steigleitungen, insbesondere in Haus Nr. 12.

- 2021-2023: Fassaden- und Malerarbeiten innerhalb der Wohnanlage.

- 2023-2024: Sanierung verschiedener Hauseingangs-, Treppenhaus- und
Zugangsbereiche sowie Arbeiten an den AuBenanlagen.

- 2020-2025: laufende Wartungs- und Reparaturarbeiten an Tiefgaragentor,
Elektroinstallation, Klingel-/Sprechanlagen und weiteren Gemeinschaftseinrichtungen.
- 2024: Dachsanierung Haus Nr. 8.

- 2025/2026: Flachdachsanierung Haus Nr. 12; die MaBnahme wurde 2025 beschlossen
und laut Eigentumerversammlung 2026 abgeschlossen.

Fur Kaufer und Kapitalanleger besonders relevant:
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Fur das Gebaude Staufner StrafBe 12 wurde ein individueller Sanierungsfahrplan erstellt.
Dieser nennt als zukunftige Betrachtungsfelder unter anderem AuBenwanddammung,
Glasbausteine und Haustur, Fenster, Keller sowie Heizung und Warmwasser. Laut
Eigentimerversammlung 2026 sind fur das Jahr 2026 keine groBeren zusatzlichen
SanierungsmaBnahmen vorgesehen; bereits gefasste Beschllisse werden weiter
umgesetzt.

Die allgemeine Erhaltungsricklage der Wohnungseigentimergemeinschaft belief sich
zum 31.12.2025 auf ca. 135.560,77 €. Der rechnerische ideelle Anteil der Wohnung Nr.
61 betrug zu diesem Zeitpunkt ca. 2.659,65 €.

Der monatliche Vorschuss gemaB Wirtschaftsplan 2026 betragt 385 € inklusive
Tiefgaragenstellplatz. Davon entfallen rechnerisch ca. 146 € monatlich auf
umlagefahige Kosten und ca. 239 € auf den Eigentumeranteil einschlieBlich der
Zufuhrung zur Erhaltungsrucklage. Die darin enthaltene Rucklagenzufuhrung betragt ca.
196,20 € monatlich.

Sonstige Angaben

Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf den vom Eigentiumer, der Hausverwaltung
sowie aus den vorliegenden Objekt- und WEG-Unterlagen zur Verfliigung gestellten
Informationen. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung
Ubernommen werden. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. aus dem notariell
beurkundeten Kaufpreis. Mit dem Verkaufer wurde ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.
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Kontaktdaten

Frau MA Stella Zuber

Mobil: 0162/4529742
E-Mail: zuber@stella-immobilien.de

Stella Immobilien
Wigglis 8
88167 Rothenbach

Telefon: +49 162 4529742
E-Mail: office@stella-immobilien.de
Web: http://www.stella-immobilien.de
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